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La compra de I'habitatge és una de les inversions més decisives a les quals
fem front al llarg de la nostra vida. Arribat el moment, a més de decidir quin
habitatge volem, hem de meditar sobre altres qUestions importants, com ara
com afrontarem la despesa de la compra.

Amb aquesta guia volem apropar-li tota la informacié que cal tenir en compte
en el moment de comprar un habitatge, els tramits i les despeses associats a la
compravenda i les solucions que des de Caixa Catalunya li plantegem per fer-
hi front. Una bona informacié i una reflexié prévia sobre les seves necessitats i
preferencies I'ajudaran a estalviar temps i a prendre una decisié encertada.

A Caixa Catalunya posem al seu abast tot un equip de professionals que li
resoldra qualsevol dubte i li proporcionara tota I'orientacié que necessiti.

. _

Per teléfon

Per Internet A www.caixacatalunya.es trobara tota la informacié sobre

les nostres solucions per a la compra d'un habitatge. Els nostres
simuladors I'ajudaran a calcular la quota d'hipoteca a partir

de les seves preferencies d'amortitzacio.

5






Quan comencem la cerca d'un habitatge, hem de meditar sobre alguns aspec-
tes com ara quin tipus d’'habitatge volem, a quina zona ens agradaria viure,
quins serveis necessitarem, etc. Només aixi serem capacos de valorar si un habi-
tatge s'ajusta a les nostres expectatives.

Existeixen multiples canals per conéixer les ofertes del mercat de I'habitatge.
Com més en fem servir, més possibilitats tindrem de trobar alld que busquem.
De particular a particular o a través de coneguts.
Empreses constructores o promotores.

Anuncis publicats a les seccions d'immobiliaria de la premsa o a
publicacions gratuites.

Portals d'Internet.

Agents de la propietat immobiliaria (API), amb titol oficial i col-legiats,
gue ens ofereixen assessorament per trobar un habitatge.

Administracions locals, que poden tenir coneixement de futures
promocions de renda lliure o en condicions especials.

Coneixer les diferents possibilitats que ofereix el mercat de I'habitatge pot
resultar de gran utilitat per delimitar la cerca segons les nostres necessitats.

Un habitatge de nova construccié no ha estat ocupat anteriorment i no ha
patit cap mena de transmissié. La compra d’'un habitatge de nova construccié
es pot efectuar en dos moments:

Quan I'habitatge esta acabat i preparat per poder ser habitat.
Quan I'habitatge esta en fase de construccié o sobre planol.

Un habitatge de segona ma ha estat ocupat anteriorment i pot ser objecte
de transmissions.



Fora de la ciutat

Unifamiliars: habitatges individuals amb accés independent i exclusiu,
normalment amb parcel-la, que trobem a zones residencials i pobles.

Aparellats: es tracta de construccions en propietat vertical perd que
comparteixen una paret amb un altre habitatge identic.

Adossats: habitatges com els aparellats perd que comparteixen les mitgeres.

A la ciutat

Habitatges en propietat vertical: la forma habitual de construir a les ciutats.
Son edificis d'habitatges disposats en bloc i amb diverses altures.

Un habitatge lliure és promogut per una empresa o particular i
no esta financat amb fons publics ni subjecte a limitacions quant a
superficie a construir i al preu de venda.

Un habitatge protegit es construeix acollint-se als plans d’habitatge
financats per les diferents administracions publiques. Estan subjectes a
limitacions del preu de venda i la superficie a construir. Va associat a
ajudes al comprador: concessié d'un préstec qualificat, subsidi de la
guota i subvencié personal, sempre que no se superin certs nivells de
renda i el destf sigui habitatge habitual i permanent.

Les taules seglients mostren una série de qiestions que hauriem de plantejar-
nos i revisar per arribar a saber si la decisié que estem prenent és la correcta.



Zona/entorn

Serveis
i equipaments

Desplacament
i transport

Millores zona

® M'ofereix un nivell de serveis i equipaments adequat als meus
interessos (centres comercials, establiments, escoles, centres
d’atencio sanitaria, zones verdes, etc.)?

® Els serveis urbanistics (aigua, electricitat, teléfon, escombraries,
clavegueram...) funcionen correctament?

® Ofereix transport public i facilitat d’accés rodat i d’aparcament?
Estic a prop d'algun nucli urba? Estic a prop del meu lloc de feina o
dels llocs on em desplago habitualment?

® Existeixen plans de millora urbanistica o d’obres publiques que
afectin positivament la zona?

® Hi ha abséncia de contaminacié ambiental i acuUstica?
® Hi ha presencia de zones verdes? Hi ha un bon nivell de seguretat
a la zona?

Es interessant intentar visitar la zona a diverses hores del dia, per tal de poder
fer-nos una idea més aproximada de la seva realitat.



Immoble/habitatge

Construccio

Superficie
i orientacio

Instal-lacions

« Existeixen defectes en I'estructura o en els fonaments, esquer-
des i humitats? (Als habitatges de nova construccio, no
podrem efectuar aquesta comprovacio fins passat algun temps
des de la construccio).

» SN correctes els acabats generals de I'habitatge?

* Em convé la superficie Util (terrasses, patis, galeries,
habitacions, banys, etc.)?
e Té una bona il-luminacié natural i una ventilacié adequada?

e Les revisions i controls de |'ascensor estan al dia?
o |'edifici disposa d'antena parabolica comunitaria?
 Hi ha obres de reparacié o de millora previstes
per la comunitat?
¢ |'habitatge compta amb instal-lacions per a subministraments
energetics?
* Quin és l'estat i la distribuci6 de la instal-laci6 electrica i telefonica?
® Quin és |'estat del funcionament de calefaccio
i/o aire condicionat?
e Estan en bones condicions els diposits de reserva d'aigua
i instal-lacié d'aigua calenta?
 Quin tipus d'aillaments térmics i actstics té?
e Compta amb sistemes centralitzats de recollida d'escombraries?
¢ |'habitatge disposa de gas natural, gas ciutat o buta
i la instal-laci6 s'ajusta a la normativa oficial?
e Com son les sortides de fums i ventilacio a la cuina i banys?
e Tinc possibilitats de fer obres en un futur?
« Els accessoris de I'immoble tenen un bon nivell de qualitat (panys
de les portes, tancaments de finestres, armaris d'obra, etc.)?

« 'immoble compta amb serveis addicionals (porteria, manteniment
de zones comunitaries o enjardinades, aparcament)?

« Quin és el coeficient de propietat horitzontal que correspon a
I'habitatge?
* Quin és el cost mensual de participacié comunitaria?

« |'edifici compta amb sistemes de seguretat o0 amb sistemes de
comunicacié amb videoporter?



Documentacio a disposicio del public

Nom o raé social, domicili i dades d'inscripcié al registre mercantil
del venedor.

Planol general i de serveis (aigua, gas, electricitat, sequretat contra
incendis) de I'edifici i de I'habitatge.

Superficie Gtil de I'edifici i habitatge.
Memodria de materials empleats.
Instruccions d’Us i conservacié de les instal-lacions.

Dades de la inscripcié de I'immoble al registre de la propietat
0 expressid de no estar-hi inscrit.

Preu total i forma de pagament.
Asseguranca de danys i vicis ocults.

Copia de les llicencies necessaries per a la construccioé i ocupacié
dels habitatges.

Estatuts i normes de funcionament de la comunitat de propietaris
si ja esta constituida.

Informacié sobre el pagament dels tributs que gravin la propietat
o Us de I'habitatge.

Forma en que s'ha previst documentar el contracte, amb les
condicions generals i especials.

Data de lliurament i fase en qué es troben les parts encara no
edificades.

Nom i domicili de I'arquitecte i constructor.

Copia dels documents en qué es formalitzen les garanties lliurades.
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Publicitat Tota la informacié que apareix a la publicitat del vene-
dor/promotor té caracter vinculant i, per tant, és total-
ment exigible encara que no consti al contracte de
compravenda. Per aixd, si disposem de qualsevol ele-
ment publicitari sobre el nostre futur habitatge, I'hem
de conservar fins al moment de I'entrega.

Documentacié que he de demanar

Titol de propietat del transmitent (escriptura).
Informacié del registre de la propietat.
Rebut ultima anualitat de I'impost sobre béns immobles (IBI).

Certificat del secretari de la comunitat de propietaris, amb el
vistiplau del president, que acrediti que el venedor esta al corrent
en el pagament de les despeses de comunitat.

Copia dels Estatuts de la comunitat.






Qué he de fer abans
de formalitzar la compra
de I'habitatge?



Quines precaucions he de prendre abans

de tramitar la compra d’un habitatge?

Un cop ens hem decidit per un habitatge i abans d'iniciar qualsevol tramit rela-
cionat amb la seva compra, és molt recomanable efectuar un seguit de verifica-
cions que ens permetran assegurar-nos que I’habitatge compleix amb els requi-
sits legals i administratius necessaris.

Amb quina finalitat?
Per conéixer I'estat real de I'habitatge, comprovar si esta lliure de carregues,
hipoteques, embargaments i confirmar si el que diu el venedor és cert.

Faci una comprovacio directa de la situacio fisica
de I’habitatge

Encara que sigui un tramit obvi, li recomanem que faci una verificacié exhaus-
tiva de I'immoble i si té dubtes demani I'assisténcia d'un professional (arquitec-
te o aparellador).

Existeix la possibilitat que I’'habitatge presenti els denominats "vicis ocults"”,
defectes que poden produir danys a mitja i llarg termini. En aquests casos exis-
teix responsabilitat per part de les persones que han intervingut en el procés
d'edificacié i per tant, se'ls pot sol-licitar la indemnitzacié corresponent.

La Llei de I'Edificacio estableix que, des de la construccio de
I'immoble, els responsables han de respondre:

e Durant 10 anys, pels elements estructurals que comprometen

la resisténcia mecanica i I'estabilitat de I'edifici.

e Durant 3 anys, pels elements o instal-lacions que afectin I'adequada
habitabilitat.

e Durant 1 any, pels acabats de les obres.
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Faci una comprovacio de la situacio fiscal de
I’habitatge

Es convenient fer una comprovacié de la situaci6 fiscal de I'habitatge mitjan-
cant aquests documents:

* Impost sobre béns immobles (IBl): rebut que acrediti que s'ha pagat
["4ltima anualitat.

* Despeses de la comunitat: certificat del secretari de la comunitat
de propietaris, amb el vistiplau del president, que justifiqui que
el venedor esta al corrent dels pagaments.

Faci una comprovacio de la situacio juridica
de I’habitatge

Hem de coneixer la legalitat de la construccid i comprovar que les dades
facilitades pel venedor coincideixen amb la realitat.
Pot confirmar-ho documentalment mitjancant:

e Llicencia d'obres i certificacié del técnic competent que
aguesta s'ha acabat conforme al projecte aprovat per I'ajuntament.

e Llicéncia de primera ocupacioé de I'edifici, que relacionada
amb la seva habitabilitat, acredita el compliment de la normativa legal.

e Cedula d'habitabilitat.
e Certificat de la inscripcié al registre de la propietat.
Com?

Adreci’s al registre de la propietat i sol-liciti un certificat registral de I'habitat-
ge. La informacié és publica i pot sol-licitar-la voste mateix.

CAIXA CATALUNYA gestiona la verificacio registral

per a totes aquelles persones que contractin les
nostres hipoteques.




Quins professionals em poden assessorar abans
de la compra?

* API-Agent de la propietat immobiliaria: assessora per trobar
un habitatge adaptat a les nostres necessitats i possibilitats.

* Arquitecte o aparellador: comprova |'estat fisic de I’'habitatge
i detecta possibles "vicis ocults".

* Gestor administratiu col-legiat: col-labora en I'obtencié
i tramitacio de tota la documentacié i la posterior tramitacio
de la compravenda.

e Advocat: recomanable quan I'habitatge o finca que es pretén
comprar presenta problemes des del punt de vista urbanistic o fiscal.

* Registrador de la propietat: proporciona una informacié prévia a
I'adquisicié de la propietat absolutament imprescindible, ja que només
la seva certificacié acredita de manera fefaent la titularitat i estat de
carregues de la finca o habitatge.







Un cop efectuades totes les verificacions prévies sobre I'habitatge que li inte-
ressa, ha de fer una série de tramits amb el venedor per assegurar-se que la
compravenda es dura a terme.

Quan per una circumstancia determinada no es pot adquirir al moment |I"habi-
tatge, I'opcié de compra li déna dret a adquirir-lo en una data determinada i
a un preu pactat. Aixi doncs, és un dret que permet disposar d'un marge de
temps per contractar un préstec o per acabar de decidir si ens quedem amb
aquest habitatge.

Es freqlent que abans de signar el contracte de compravenda, es pretengui
adquirir un compromis mitjancant I'avancament d’'una quantitat parcial del
preu en concepte d’'arres o senyal. D'aquesta manera, s'aconsegueix retirar del
mercat |’'habitatge mitjancant un simple acord entre venedor i comprador, amb
la finalitat de garantir que en el futur se signara el contracte. Si el comprador
es retira, perdra l'import abonat, mentre que si és el venedor qui desisteix, esta
obligat a tornar-li doblat.
El comprador ha d’exigir que se li lliuri un document en el qual consti:

La identitat del comprador i venedor.

L'import del senyal.

El preu total de I'habitatge.

La distribucié de les despeses: impostos, notaria, plusvalua, etc.

La data d'atorgament de I'escriptura.
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En ocasions, abans de signar I'escriptura davant notari, es fa aquest contracte
privat que recull les condicions de la compravenda i la seva acceptacio.

Normalment es tracta d’'un document estandard redactat per la part venedora,
per aixd recomanem que analitzi bé totes les clausules del contracte, amb
especial atencié les que indiquen qui haura de fer-se carrec de les despeses i
dels impostos derivats de I'adquisicié. Si té dubtes, busqui assessorament.

Recordi que fins que aquest contracte privat no es faci public, és a dir, fins que
s'elevi a la categoria d'escriptura publica davant notari, no s'atorgara
caracter oficial a la compravenda.

A la firma del contracte de compravenda se sol sol-licitar que es desemborsi un
percentatge sobre I'import total de I'habitatge. Aconsellem que no faci paga-
ments integres si no és davant de notari.

El comprador té dret a exigir una escriptura publica. Es molt convenient fer Us
d'aquest dret, ja que només el contracte de compravenda que consti en
escriptura publica que s'inscrigui al registre de la propietat proporciona al
comprador la seguretat juridica que no sera demandat en la seva propietat.

L'escriptura publica es fa amb posterioritat a la firma del contracte de compra-
venda. Comprador i venedor es presenten davant notari amb |'original del con-
tracte de compravenda que van signar per corroborar-ne la validesa i elevar-lo
a escriptura publica. El notari procedeix a:

Llegir I'acord a les dues parts i assegurar-se que estan comformes.

Confirmar que el venedor lliura una nota de la comunitat de propietaris
en la qual figura que no existeixen deutes pendents.

Sol-licitar al registre de la propietat la confirmacié que I'habitatge esta
lliure de carregues, o que en cas d’existir, es cancel-len a I'acte.

Enviar una copia de les escriptures al registre de la propietat
posteriorment.



L'import que queda pendent de pagar per part del comprador es lliura en
agquest moment. Si el comprador ha sol-licitat un préstec hipotecari, en el
mateix acte és present I'apoderat de I'entitat financera per formalitzar una

segona escriptura, la de la hipoteca.

A continuacio, el venedor fa I'entrega de claus, com a simbol del lliurament
de I'habitatge al comprador, que ja n’és el legitim propietari.

Per tramitar el financament hipotecari, amb caracter general, necessitara la
documentacié seguent:

De la finca que s’ha d'hipotecar:
Copia simple de I'escriptura de I'immoble.

Contracte de compravenda o d’arres.

Permis d’'obres de I'ajuntament (només quan la finca garant no estigui
totalment acabada).

Caixa Catalunya s’encarregara de sol-licitar, en nom del titular de la
compravenda, la verificacio registral i la valoracié pericial de I'immoble.

Del comprador:
DNI/NIF/targeta de residencia.

Ultima declaracié de I'IRPF i de I'impost sobre el patrimoni, sempre que
estigui obligat a presentar-la. En cas de no haver-la fet
caldra aportar certificat d'ingressos i retencions expedits per I'empresa.

Escriptures de propietat i/o verificacions registrals d'altres finques de la
seva propietat. En el cas d'immobles hipotecats per altres entitats cal
aportar els tres darrers rebuts d'hipoteques.

Siviu en un pis de lloguer, haura d'aportar el contracte i els darrers tres
rebuts de lloguer.
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Si treballa per compte d’altri.
3 darrers fulls salarials.

Informe original de vida laboral si fa menys de dos anys que treballa
a I'empresa.

Si treballa per compte propi.
3 darrers pagaments d'autonoms, empleats de la llar o regims agraris.

Liquidacions trimestrals de I'IVA i IRPF de I'any actual i liquidacié de
I'IRPF del 4t. trimestre del darrer exercici tancat.

Informe original de vida laboral si fa menys de dos anys que treballa
per compte propi.

Compte de resultats en qué es determini el rendiment net anual real
de I'activitat.

Traductor o interpret-jurat: si una de les parts és estrangera i no
coneix I'idioma en que s'establiran els acords.

Notari: assessora de manera independent els contractants amb relacié a
la legalitat civil, administrativa i fiscal. La seva intervencié com a

fedatari public dona fe del contingut del contracte. El notari ofereix
seguretat juridica i prevencié de possibles litigis mitjangant I'escriptura
publica.

Registrador de la propietat: proporciona informacié que conté el
registre de la propietat, que constitueix un element d'informacié
absolutament imprescindible.

Apoderat de I'entitat financera: estara present amb vosté davant
notari per formalitzar 'escriptura de la hipoteca.
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Dur a terme tots els tramits associats a la compra d'un habitatge genera un
seguit de despeses i implica el pagament de determinats impostos.

El volum de les despeses dependra de:

* |'import que consta a l'escriptura de la compravenda

* |'import que consta a I'escriptura de la hipoteca

Despeses derivades de la compravenda
Per a habitatges nous:

* Impost sobre actes juridics documentats (AJD)
Consulteu les taules per comunitats autonomes (vegeu pagina 29)

e Impost sobre el valor afegit (IVA)
Es un 7% sobre I'import de compravenda escripturat (excepte Canaries, Ceuta i Melilla)

Per a habitatges de segona ma:

* Impost sobre transmissions patrimonials (ITP)
Consulteu les taules per comunitats autonomes (vegeu pagina 29)

Per a tots:

* Despeses de notaria, per |'atorgament d'escriptura de compravenda.

* Despeses del registre de propietat, per la inscripcié de I'escriptura 25 -
de compravenda al registre.

* Despeses de gestoria, derivades de la tramitacié de documents a
Hisenda, de la liquidacié d'impostos i de la inscripcio al registre de la
propietat de I'escriptura de la compravenda.

Consulti la taula seglient amb una previsié

orientativa de les despeses i impostos segons
imports de I'escriptura de compravenda.




PREVISIO ORIENTATIVA DE DESPESES DERIVADES
DE LA COMPRAVENDA

- NOTARIA | REGISTRE | GESTORIA] AJD (*) | IVA (7%) - ITP (7%) -

- 331 159 75 120 840 | 1525 840 | 1.405
PE60] 349 190 86 180 1260 | 2.065 1.260 | 1.885
A0 361 253 9 240 1.680 = 2630 1680 | 2390
506600 367 280 105 300 2100 | 3.452 2100 | 2.852
[ EVE! 315 112 360 2520 | 3.680 2520 | 3.320
Pa6ee 379 332 119 420 2940 | 4190 2940 | 3.770
EE600) 385 33 126 480 3360 | 4694 3360 4214
PEA660) 397 343 132 540 3780 | 5.192  3.780 | 4.652
P60W66] 403 343 138 600 4200 | 5684 4200  5.084
PGE60] 400 355 144 660 4620 | 6.188  4.620 | 5528
P60 415 e 149 720 5040 | 6692 5.040 | 5972
E60] 421 381 154 780 5460 7.196 5460 | 6.416
PEE6608] 427 388 159 840 5880 | 7.694 5.880 | 6.854
506608 427 401 164 900 6300 | 8192 6300 | 7.9
PEE00) 433 414 169 960 6720 | 8696 6720 | 17.736
Ji03660) 245 428 173 1.020  7.140 9206  7.140 | 8.186
26
[io8600) 445 435 178 1.080  7.560 | 9.698  7.560  8.618
Ji90560] 451 449 182 1140 7.980 10202  7.980 | 9.062
Ji301060] 493 463 186 1200  8.400 | 10742  8.400 | 9542
JiB008] sos 492 205 1500 10500 | 13202 10500 | 11.702
[ig0%60) 517 522 223 1.800  12.600 | 15662 12.600 | 13.862
21006600 547 555 238 2100 14700 | 18.140 14.700 | 16.040
24056600 571 582 253 2400  16.800 | 20.606 16.800 | 18.206
J3i0060] s95  e10 267 2700 18.900 | 23.072 18.900 | 20.372
[5601060] 625 645 281  3.000 21.000 | 25551 21.000 = 22.551

(*) AID per a Catalunya, excepte: 0,1% per a habitatges protegits (adquisicié i préstec hipotecari). Per a la resta de comunitats,
consulteu 'apartat de la pag.29



Despeses derivades de la constitucié de la hipoteca

e Impost sobre actes juridics documentats (AJD).
Consulteu les taules per comunitats autonomes (vegeu pagina 29)

* Despeses de notaria, per |'atorgament de |'escriptura de la hipoteca.

* Despeses de registre de la propietat, per la inscripcié de I'escriptura
d’hipoteca al registre.

* Despeses de gestoria, derivades de la tramitacié de documents a
Hisenda, de la liquidacié d'impostos i de la inscripcio al registre de la
propietat de |'escriptura de la hipoteca.

» Despeses de taxacid, per la valoracié economica de I'immoble que fara
una societat de taxacié o un taxador homologat i que servira com a
referéncia per obtenir el financament necessari.

* Despeses per la verificacié registral, per I'obtencié d'un document
que lI'immoble esta inscrit correctament.

Consulti la taula segiient amb una previsié

orientativa de les despeses i impostos segons
imports de I'escriptura de I'hipoteca.
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PREVISIO ORIENTATIVA DE DESPESES DERIVADES
DE LA CONSTITUCIO DE LA HIPOTECA

*
REGISTRAL TAXACIO | NOTARIA | REGISTRE m AJD (*) -

1026 | 8176

- 20 139 373 144 9% 2052 971,
PEkos 20 139 397 174 112 307,8  1.1498
260 20 139 409 228 126 4004 | 13224
Ps000 20 139 415 258 138 498 | 1.468
P60 20 139 427 288 149 5976 | 16206
P 20 139 427 204 159 6972 | 1.7362
PaEee 20 139 445 307 169 7968  1.8768
a6 20 139 451 313 178 8964  1.997,4
G008 20 139 457 313 186 996 | 2.111
608 20 157 463 325 194 1.0836 | 22426
e 20 157 475 331 200 14712 | 23552
e 20 157 487 355 200 12588  2.4868
P86 20 157 487 361 216 13524  2.593,4
50608 20 157 493 373 223 1449 | 2715
PSeEe 20 157 499 379 229 15456  2.8296
Ji62600 20 157 505 397 235  1.642,2 | 29562
w28 o8008 20 157 511 403 242 17388  3.0718
Pia6e0 20 157 511 42 248 18354 | 3.1924
B0 20 157 517 427 253 1932 3.306
[0 T 177 541 487 281 23775  3.8835
P800 20 198 553 517 305 28155 44085
20668 20 218 583 547 328 3276 | 4972
240600 20 239 607 583 349 3744 5542
P20600 20 259 637 607 368 4212 | 6.103
560000 20 279 661 637 387 4655 | 6639

(*)AID per a Catalunya, excepte: 0,1% per a habitatges protegits (adquisicio i préstec hipotecari).
Dades calculades sobre nominal + interessos + costos. Per a la resta de comunitats, consulteu I'apartat de la pag. 29



IMPOSTOS CEDITS
A LES COMUNITATS
AUTONOMES:

ITP i AJD

Consulti I'impost sobre
transmissions patrimonials (ITP)
i el d'actes juridics documentats
(AJD) segons la seva

comunitat autonoma

Els percentatges indicats a continuacio
son vigents durant I'any 2007 i serveixen
de referencia per al calcul dels impostos

&
)

ANDALUSIA

o Tipus de gravamen general per a les operacions immobiliaries 7%
o Tipus de gravamen reduit en I'adquisicié d’un habitatge habitual que es consideri protegit 3,50%
e Tipus de gravamen reduit en I'adquisicié d'un habitatge habitual amb un valor < 130.000 €

adquirit per menors de 35 anys o per un minusvalid 3,50%

* Tipus de gravamen reduit per a I'adquisicio d'habitatges per a revenda per part de professionals immobiliaris 2%

o Tipus de gravamen general per als documents notarials 1%
o Tipus impositiu reduit en I'adquisicié d'un habitatge habitual que es consideri protegit 0,30%
* Tipus impositiu reduit en I'adquisicié d'un habitatge habitual amb un valor < 130.000 € adquirit

per menors de 35 anys o per un minusvalid 0,30%

29m
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o Tipus de gravamen general per a les operacions immobiliaries 7%

e Tipus de gravamen reduit per a transmissions d'habitatges a empreses immobiliaries 2%
o Tipus de gravamen reduit per a I'adquisicio d'habitatges habituals per part de families nombroses 3%
AJD
e Tipus de gravamen general aplicable als documents notarials 1%
e Tipus de gravamen reduit per a escriptures que documentin adquisicions d’habitatges habituals

per part de families nombroses 0,30%

o Tipus de gravamen general per a les operacions immobiliaries 7%
e Tipus de gravamen reduit per a habitatges habituals que siguin de proteccié publica 3%
e Tipus de gravamen reduit per a segones transmissions (o posteriors) d'habitatges destinats

a arrendament d’habitatge habitual, amb requisits 3%
AID
e Tipus de gravamen general per als documents notarials 1%
e Tipus de gravamen reduit per a habitatges habituals que siguin de protecci¢ publica 0,30%

o Tipus de gravamen reduit per a habitatges destinats a arrendament d’habitatge habitual, amb requisits 0,30%



ILLES BALEARS

e Tipus de gravamen general per a les operacions immobiliaries 7%
o Tipus de gravamen reduit per a habitatges de protecci¢ oficial 1%
e Tipus de gravamen reduit per a immobles situats al Parc Balear d'Innovacié Tecnologica 0,50%

Bonificacié en I'adquisicié d'un primer habitatge habitual per part de:
Menors de 36 anys, discapacitats > 65% o families nombroses 57%

Bonificacié en I'adquisicio d'un primer habitatge habitual per part de families nombroses

AJD
e Tipus de gravamen general aplicable als documents notarials 1%
o Tipus de gravamen reduit per a escriptures que formalitzin I'adquisicié d'un habitatge

habitual per part de menors de 36 anys, discapacitats o families nombroses 0,50%
o Tipus de gravamen reduit per a escriptures que formalitzin determinades operacions

relacionades amb habitatges protegits 0,50%

CANTABRIA

e Tipus de gravamen general per a les operacions immobiliaries 7%
e Tipus de gravamen reduit per a I'adquisicié d'habitatges habituals per part de:

families nombroses, minusvalids, menors de 30 anys o si es tracta d'habitatges de protecci6 publica 5%
® Tipus de gravamen reduit per a I'adquisicié d'habitatges habituals per part de discapacitats > 65% 4%
AJD
e Tipus de gravamen general aplicable als documents notarials 1%

o Tipus de gravamen reduit per a escriptures que formalitzin adquisicions d'habitatges habituals
per part de: families nombroses, minusvalids, menors de 30 anys o si es tracta d'habitatges
de protecci6 publica 0,30%

o Tipus de gravamen reduit per a escriptures que documentin adquisicions d’habitatges
habituals per part de discapacitats > 65% 0,15%
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CASTELLA-LA MANXA

o Tipus de gravamen general per a les operacions immobiliaries

o Tipus de gravamen per a adquisicions d'un primer habitatge habitual sempre que el valor
real no sigui superior a 140.000 €

AJD
e Tipus de gravamen general aplicable als documents notarials

e Tipus de gravamen per a escriptures i actes que documentin adquisicions o préstecs hipotecaris
sobre el primer habitatge habitual sempre que el valor real no sigui superior a 140.000 €

CASTELLA I LLEO

e Tipus de gravamen general per a les operacions immobiliaries

e Tipus de gravamen reduit per a I'adquisicio d'habitatges habituals per part de families nombroses

o Tipus de gravamen reduit per a adquisicions fetes per minusvalids > 65%

o Tipus de gravamen reduit per a adquisicions fetes per menors de 36 anys

o Tipus de gravamen reduit per a I'adquisicio d'habitatges de proteccié puablica

e Tipus de gravamen reduit per a I'adquisicié d'un primer habitatge habitual feta per persones
menors de 36 anys en determinats municipis

AJD

e Tipus de gravamen general aplicable als documents notarials

o Tipus de gravamen reduit per a escriptures i actes notarials que documentin adquisicions
d'habitatges habituals (i la constitucio de préstecs hipotecaris) per part de: families nombroses,
minusvalids, menors de 36 anys o si es tracta d’habitatges de proteccio publica

e Tipus de gravamen reduit per a escriptures i actes notarials que documentin adquisicions
de primers habitatges habituals (i la constitucié de préstecs hipotecaris) per part de menors
de 36 anys en determinats municipis

7%

6%

1%

0,50%

7%
4%
4%
4%
4%

2%

1%

0,30%

0,10%



CATALUNYA

Continua vigent el tipus del 5% per a contribuents amb discapacitats i per a les families nombroses que complei-
xin unes condicions determinades.

TIPUS DE GRAVAMEN EN L'’ADQUISICIO DE L'HABITATGE HABITUAL PER A JOVES
Queda establert en el 5%, sempre que el contribuent compleixi el conjunt de les condicions segtients:
e Constitueixi el seu habitatge habitual.
e En la data de meritacio tingui < 32 anys.
e La base imposable de la seva darrera declaracid de I'lRPF < 30.000 €.

AJD

Continua vigent el tipus fix del 0,1% per a I'adquisicié d’habitatges protegits i 1'1,5% en el cas de rendncia a
I'exempci6 de I'IVA.
Per a la resta d'operacions, s'estableix un tipus fix de I'1%.

EXTREMADURA

o Tipus de gravamen general per a les operacions immobiliaries 7%
e Tipus de gravamen reduit per a habitatges de proteccié oficial amb preu maxim legal 3%
o Tipus de gravamen reduit per a habitatges habituals, amb requisits 6%*

* Sobre aquest percentatge, existeix una bonificacié amb condicions d'un 20%.

AJD
e Tipus de gravamen general per als documents notarials 1%

* Tipus impositiu per a les actes de finalitzaci¢ d'obra (si no s'ha liquidat I'obra nova en
construccié o si s'ha liquidat pero hi ha un valor més gran) 1%

o Tipus impositiu per a habitatges habituals, amb requisits 0.4%

33
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o Tipus de gravamen general per a les operacions immobiliaries

Bonificacié en els contractes d'arrendament d’habitatge que es facin entre particulars
amb la intermediacio de I'Institut Gallec de I'Habitatge

AJD
o Tipus de gravamen general per als documents notarials
e Tipus impositiu reduit per a documents notarials de primera adquisicié d'habitatge habitual
o constitucio de préstecs hipotecaris per al seu financament
Bonificacié en les primeres copies d'escriptures publiques de declaracio d'obra nova
o divisié horitzontal d'edificis destinats a habitatges de lloguer
Bonificacid en les primeres copies d'escriptures i actes notarials que continguin actes relacionats
amb habitatges de proteccié autonomica que no tinguin exempcié

LA RIOJA

1%

0,.75%

75%

50%

o Tipus de gravamen general per a les operacions immobiliaries
o Tipus de gravamen reduit per a I'adquisicié d'habitatges habituals per part de families nombroses
o Tipus de gravamen reduit per a I'adquisicio d'habitatges habituals de proteccié oficial

e Tipus de gravamen reduit per a I'adquisici¢ d'habitatges habituals per part de menors
de 36 anys o minusvalids

AJD

e Tipus de gravamen general aplicable als documents notarials

o Tipus impositiu reduit en adquisicions d'habitatges habituals per part de families nombroses,
menors de 36 anys, minusvalids o subjectes passius amb una base imposable de I'IRPF

menor a 3,5 vegades el SMI
Si el valor real de I'habitatge <150.253 €

7%
3%
5%

5%

1%

0,50%
0,40%



MADRID

o Tipus de gravamen general per a les operacions immobiliaries 7%
e Tipus de gravamen reduit per a I'adquisici6 d'habitatges situats al districte municipal Centro 4%
e Tipus de gravamen reduit per a I'adquisicio d'habitatges habituals per part de families nombroses 4%
AID
e Tipus de gravamen general per als documents notarials 1%
e Tipus de gravamen per a I'adquisicio d'habitatges per part de persones fisiques:
1. Habitatges de protecci6 pablica 0,20%
2. Habitatges amb valor real <120.000 € 0,40%
3. Habitatges amb valor real <180.000 € i >120.000 € 0,50%
4. Habitatges amb valor real >180.000 € 1%

e Tipus de gravamen per a la constitucio d'hipoteca en garantia de préstec per a I'adquisicié
d'habitatges per part de persones fisiques:

2. Habitatges amb valor real <120.000 € 0,40%
3. Habitatges amb valor real <180.000 € i >120.000 € 0,50%
4. Habitatges amb valor real >180.000 € 1%
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o Tipus de gravamen general per a les operacions immobiliaries 7%
e Tipus de gravamen reduit per a I'adquisicio d'habitatges habituals de proteccié oficial 4%
e Tipus de gravamen reduit per a transmissions d'habitatges a empreses immobiliaries 2%
AJD

e Tipus de gravamen general per als documents notarials 1%

o Tipus de gravamen reduit per a documents notarials que documentin la primera transmissid
d'habitatges adscrits al Pla d'habitatge jove (i d’habitatges lliures amb determinats requisits)
per a adquirents amb una edat < 35 anys i els que documentin préstecs hipotecaris destinats
a adquirir-los 0,10%



COMUNITAT VALENCIANA

e Tipus de gravamen general per a les operacions immobiliaries 7%
e Tipus de gravamen reduit per a I'adquisicio d'habitatges habituals de proteccié oficial 4%
o Tipus de gravamen reduit per a I'adquisicié d'habitatges habituals per part de families nombroses 4%
o Tipus de gravamen reduit per a I'adquisicié d'habitatges habituals per part de discapacitats 4%
Bonificacié per adquirir o llogar un habitatge habitual per part de membres de determinades entitats
relacionades amb la celebracié de la XXXII Edicié de la Copa América. Fins al 31/12/2007 99,99%
AID

o Tipus de gravamen general per als documents notarials 1%
o Tipus de gravamen reduit per a I'adquisicié d'un habitatge habitual 0,10%

e Tipus de gravamen reduit per a la constitucié de préstecs hipotecaris per a I'adquisicio
d'un habitatge habitual per part de families nombroses i de minusvalids 0,10%

e Tipus de gravamen reduit per a la constitucié de préstecs hipotecaris per a I'adquisicio
d'un habitatge habitual per part de discapacitats 0,10%

Bonificacié per adquirir o llogar un habitatge habitual per part de membres de determinades
entitats relacionades amb la celebracio de la XXXII Edicié de la Copa Ameérica. Fins al 31/12/2007 99,99%
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Solucions

Caixa Catalunya



Com a entitat financera amb una amplia experiéncia en el mercat hipotecari,
Caixa Catalunya ofereix solucions per la compra de I’habitatge, totalment
flexibles i adaptades a les seves necessitats. Sempre comptant amb |'assessora-
ment del nostre equip de professionals que I'ajudaran a decidir quin és el tipus
de financament que millor s'ajusta a les seves preferéncies i expectatives.

Solucions prévies a la compra d’un habitatge

Situacio Solucié
¢ Tinc previst comprar un habitatge més endavant. Compte
Habitatge

¢ Necessito estalviar diners per donar una entrada important. J§ de Caixa
Catalunya

¢ \ull adquirir un habitatge sobre planol i el lliurament
trigara un temps.

o \ull rehabilitar la meva llar.

e Aconseguira acumular un capital, durant un periode maxim de
4 anys*, obtenint una rendibilitat periodica. Obtindra rendibilitats
creixents per saldos mitjans, sense franquicia i amb abonament
d’interessos al mateix compte.

e Podra fer aportacions quan li convingui. Segons les seves
possibilitats pot fer aportacions periodiques i/o esporadiques.

e Estara exempt de comissions. Sense comissions d'administracié

ni manteniment.
gy . R . 39
e Gaudira d'importants beneficis fiscals. Es podra deduir de la

quota integra de I'IRPF el 15%** (10,05% part estatal + 4,95 part
autonomica) de les quantitats dipositades durant I'any, amb una base
maxima de 9.015,18 euros.

* Podra canviar el signe de la seva declaracié de renda.

* Excepte Navarra: 8 anys i Pais Basc: 6 anys
** A Catalunya s‘aplica: 13,50% (10,05% part estatal + 3,45% part autonomica)
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Solucions per al moment de la compra

Caixa Catalunya li dona solucions de financament amb totes les facilitats per-
gueé vosté pugui dedicar-se només a gaudir del seu habitatge.

e Financament fins al 100% del valor de |'"habitatge
No és necessari que disposi de diners estalviats préeviament per tal de fer
front a la compra o a I'entrada.

e Certificat de Garantia d'Espera per escrit
Li garantim per escrit que pot deixar de pagar les quotes de la seva
hipoteca durant un o més periodes de fins a 12 mesos cadascun, fins a
un total de 36 mesos durant tota la vida de la hipoteca, i interrompre
fins a 5 vegades el pagament, sense interessos de demora, sense cap
polissa d’asseguranca, sense comissions per rebuts impagats ni despeses
addicionals, en les circumstancies seglents:

- Naixement d'un fill
- Malaltia o accident greu
- Atur

¢ Pot triar la forma de pagament que més li convingui:

- Quota fixa: sempre paga el mateix, només pot variar
el termini de la hipoteca.

- Quota variable: fixa el termini de la seva hipoteca,
pero els rebuts poden variar anualment.

- Quota creixent: paga menys els primers anys i les quotes creixen
anualment segons un percentatge predeterminat.

e Pot triar el dia que vol que se li carregui el rebut

e Pot triar la modalitat de tipus d'interes
Pot escollir entre un tipus d'interés fix o variable (IRPH caixes
o EURIBOR)

e Linia permanent de credit per a altres destinacions
Podra tornar a disposar dels diners ja amortitzats per al que vulgui
(viatjar, canviar el mobiliari, comprar un cotxe, etc.), a un tipus d'interés
hipotecari, més baix que els dels crédits al consum.

e Avantatges per als menors de 32 anys
Els inicis no son facils: les despeses de la llar, la compra de mobles, etc.
Per aixd, podra contractar una hipoteca de fins a 40 anys o bé gaudir
d'una caréncia de capital durant els primers 5 anys.



Solucions per canviar d’habitatge

La venda d'un habitatge sovint representa una operacié més complexa que la
primera compra a causa dels problemes de liquiditat transitoris que es generen
fins que no s'aconsegueix la venda de I'antic.

Solucié
Programa

Situacié
e Vull comprar un nou habitatge perd necessito temps

Canvi
Habitatge

per vendre el meu.

e Solucionara la compra del nou habitatge quan encara no ha venut I'antic
- No ha de tenir pressa per vendre el seu habitatge.
- No ha de reduir el preu del seu habitatge per accelerar la venda.

e Cobrira les despeses i pagaments inicials del canvi d’habitatge

amb un Financament Transitori fins la venda del seu pis

- Podra fer front a les despeses derivades de la compravenda
(impostos, reformes, permisos d’obres, pagaments a compte al pro-
motor, pagament inicial del contracte privat a un particular, etc.).

- Financament a un interes hipotecari, més baix que els crédits al consum.

- Possibilitat de fins a 1 any sense satisfer cap quota del Financament
Transitori.

- Un cop venut el seu habitatge, no haura de pagar cap comissié per
cancel-lacié anticipada d’aquest Financament Transitori.

e Garantia d'Espera de Venda de I'antic habitatge
- No cal que esperi a vendre el pis antic perqué amb la Garantia
d’Espera de Venda, Caixa Catalunya es compromet per escrit a
esperar-se fins a 2 anys perqué pugui vendre el seu habitatge amb 418
total tranquil-litat.

e Possibilitat de financar fins al 100% del nou habitatge amb un
financament a llarg termini
- Valor del nou habitatge + Impostos + Despeses inicials

e Comptara amb un assessorament personalitzat i gratuitament,
sense cap compromis, li farem un "Projecte Personal de
Financament".

- Confeccié d'un document personal amb la solucié adequada a la
seva situacio, que inclou: les caracteristiques del financament que
proposem amb detall de les despeses aproximades de |'operacio i la
simulacié de les quotes a pagar durant els primers 2 anys.



__ViVj

Garantia
Doble
d'espera de
venda

Doble financament: financament transitori + financament a llarg termini

Solucions de proteccio i seguretat

A més de la gestio del financament, la compra d'un habitatge sol requerir la con-
tractacio de productes paral-lels que li aportin seguretat i cobertura personal, per
fer front al pagament del credit i, d'altra banda, li ofereixin proteccié de I'habi-
tatge en cas d'accidents.

Assessorament

personalitzat + financament +

A Caixa Catalunya li oferim diverses solucions, personalitzables segons les seves
necessitats, que li donaran tota la tranquil-litat que necessitara un cop comprat
I'habitatge.

Assegurances de vida

e Cobreixen el risc de mort i invalidesa absoluta i permanent.

e Incorpora cobertures complementaries: Servei d'Orientacié Medica,
Servei de Segona Opini6 Medica, Gestio de Decessos i Servei de
Transmissions Hereditaries.

Podra:

e Decidir quina part del capital vol assegurar amb un minim del 50%.

e Establir la periodicitat amb la qual desitja pagar les primes (mensual,
trimestral, semestral o anual).

e Escollir si el capital assegurat s'actualitza per a cada rebut de
I'asseguranca, segons el capital pendent del préstec o si es manté
constant fins als venciment de la polissa.

e Possibilitat de financar la prima, en cas que es necessiti.

e Accedir als serveis complementaris que les polisses incorporen.

Assegurances de la llar

La llei obliga el titular d’una hipoteca a contractar una asseguranga minima
(contra incendis) que protegeixi I'immoble hipotecat.

Per complir aquesta exigéncia legal, Caixa Catalunya recomana la contractacié
d'una asseguranca multirisc de la llar, que pot formalitzar a traves de la seva
filial Ascat Assegurances Generals mitjangant el producte Ascat Llar.



Aguesta asseguranca ofereix diferents cobertures que amplien la proteccié de
la seva llar, com ara:

¢ Explosio, danys per aigua, robatori, responsabilitat civil, defensa juridica, etc.
| a més li proporciona serveis com:
e Assistencia a la llar i Orientacié Médica Telefonica.

També podra ampliar la seva proteccid incloent-hi cobertures que cobreixin
altres béns de la seva propietat com:

¢ Mobiliari, aixovar domestic, joies, atracament i objectes de valor.

Aixi mateix li permet decidir respecte a la periodicitat amb la qual vol pagar
les primes de la seva polissa (anual, semestral o trimestral).

Asseguranca de Garantia de Proteccié de Pagaments

e Ofereix la tranquil-litat de cobrir les quotes del préstec assegurat, en cas
de desocupacio (per a treballadors per compte alie amb contracte indefinit)
0 incapacitat temporal (per a treballadors per compte alié amb contracte
temporal, treballadors per compte propi, autonoms i funcionaris).

e Possibilitat de financar la prima de I'asseguranca.

Assessorament personal continu

L'assessorament personal és un servei gratuit per a tots els clients de Caixa
Catalunya que volen vendre I'habitatge que tenen en propietat per comprar-ne
un altre. Permet analitzar les seves necessitats financeres a través del questio-
nari de sol-licitud de projecte de financament, que es pot formalitzar a qualse-
vol oficina de Caixa Catalunya.

Després de I'estudi, I'oficina li lliurara un projecte personal de financament, que
consisteix en una proposta individualitzada amb la millor solucié per a la seva
situacio concreta.

Quina solucié de Caixa Catalunya em convé més?

A Caixa Catalunya li oferim diverses solucions hipotecaries. En aquesta taula
podra comparar totes les possibilitats per triar I'opcié que més li convingui.
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del tipus d'interés—, resultants de la concessié d'un préstec hipotecari per un

A continuacio s'exposen les quotes mensuals a pagar —en funcié del termini i
import de 10.000 euros.

TAULA ORIENTATIVA DE LA QUOTA A PAGAR
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Per obtenir la quota mensual total, només cal dividir I'import total del crédit entre 10.000 i multiplicar el resultat per

la quota mensual corresponent al tipus d'interés i al termini.






Tant I'adquisicié de I'habitatge (capital invertit per I'adquisicié, rehabilitacio,
construccié, ampliacié o adequacié per a minusvalids), com el financa-
ment que demanem (aportacions efectuades a comptes habitatge aixi
com els imports destinats a amortitzacio, interessos i despeses derivades
d'aquest financament), comporten una série de beneficis fiscals que sovint li
permetran canviar el signe de la seva declaracioé i tenir dret a devolucié. La con-
dici¢ indispensable és, pero, que aquest habitatge tingui la condicié d’habitual.

Qué considerem com a habitatge habitual?

A efectes fiscals es considera habitatge habitual tota edificacié que com-
pleixi aquests requisits:

* Que sigui la residencia del contribuent durant un termini continuat de,
com a minim 3 anys, excepte en casos determinats com ara, defuncio,
matrimoni, separacié matrimonial, etc.

* Que el contribuent la habiti de manera efectiva i amb caracter
permanent, en un termini no superior a 12 mesos, comptats des de
I'adquisicié o finalitzacié de les obres.

e Estan inclosos els annexos com ara places de parquing (2 com a maxim),
trasters, jardins, parcs, piscines i instal-lacions esportives, sempre que
siguin adquirits conjuntament amb |'habitatge i es trobin en el mateix
edifici o complex immobiliari.

Beneficis fiscals abans de la compra

Si ha decidit comprar un habitatge, sens dubte, el Compte Habitatge és el pro-
ducte d'estalvi que ofereix més beneficis fiscals mentre vosté acumula un capi-
tal per fer front a la futura compra.

El Compte Habitatge esta dissenyat per canalitzar I'estalvi i optimitzar la fisca-
litat, ja que li permet beneficiar-se de la deduccié fiscal durant els 4 anys* ante-
riors a I'adquisicié de I'habitatge (durada maxima del Compte Habitatge com-
putada des de la data d’'obertura).

* Excepte Navarra: 8 anys i Pais Basc: 6 anys

Per llei s'exigeix que el Compte Habitatge es destini a la compra o rehabilitacié
de I'habitatge habitual (si no fos aixi es veuria obligat a retornar les deduccions
practicades amb interessos).

Es podra deduir el 15% de les quantitats apor-
tades, fins a un limit de 9.015,18 €, cada any.
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En el moment de la compra de I'habitatge, tant els pagaments que faci pel
seu compte com el financament alieé que demani, li permetran obtenir uns
beneficis fiscals importants que faran que pugui reduir la quantitat que ha de
pagar a hisenda, i molt probablement li donaran dret a devolucio.

Deduccio fins a un 15% (1) de les quantitats satisfetes en |'exercici de
I'adquisicié o rehabilitacié de I'habitatge. S'hi inclou el preu total de
compra i les despeses originades que hagin estat a carrec seu (forma-
litzaci6 de I'escriptura de compravenda, notari, registre, etc.), el
pagament de I'IVA o ITP, aixi com I'AJD.

(1) 10,05% estatal + 4,95% autonomic*

La base maxima de deduccié arriba fins a 9.015,18 €
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Deducci6 de fins a un 20% () per obres i instal-lacions d'adequacio
per raé de discapacitat. S’hi inclou el preu total de compra i les des-
peses originades que hagin estat a carrec seu (formalitzacié de I'es-
criptura de compravenda, notari, registre, etc.), el pagament de I'lVA
o I'lTP, com també I'AID.

(2) 13,40 % estatal + 4,95 % autonomic*

* El tram autonomic pot ser modificat per les respectives comunitats autonomes.

No s'estableixen percentatges incrementats en cas d’utilitzacié de
financament alie. Els contribuents que hagin adquirit el seu habitatge
amb financament alie abans del 20.01.2006 i tinguin dret a I'aplica-
ci6 dels coeficients incrementats per financament alié de la normativa
vigent fins al 31.12.2006, tindran dret a una compensacio fiscal que
actualment no esta definida i que s’establira mitjancant la Llei de
pressupostos.




Beneficis fiscals en el canvi d’habitatge

Si en la venda de I'antic habitatge habitual es genera un guany patrimonial
(diferéncia entre el que ha obtingut per la seva venda i el que va pagar en el
seu moment), aquest queda exempt de tributar quan es reinverteixi, menys el
corresponent a la hipoteca pendent, en I'adquisicié d’un nou habitatge habi-
tual en un periode no superior a 2 anys des de la data de venda.
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Vocabulari
de paraules clau

AMORTITZACIO: devolucié total o parcial de I'import d’un préstec.
AMORTITZACIO ANTICIPADA: devolucié total o parcial de Iimport d’un préstec
abans de la data pactada. Normalment suposa una comissié variable segons el tipus
d’interés del credit.

ARRES: quantitat de diners que el futur comprador lliura al venedor com a garantia
gue comprara I'habitatge en un termini pactat. Si després d'aquest termini el compra-
dor desisteix, perd la quantitat lliurada, pero en cas que sigui el venedor qui desistei-
xi, ha de tornar el doble de la quantitat lliurada a la persona que ha pagat les arres. Si
I'operacié es formalitza, les arres es consideren un pagament a compte.
ASSENTAMENT: cadascuna de les inscripcions que el registrador fa al registre en rela-
cié amb la vida d'una casa.

AVAL: garantia d'una tercera persona (generalment un familiar del comprador-presta-
tari) que garanteix el pagament del préstec en cas que aquest no ho faci. Es tracta,
doncs, d'una garantia de caracter personal dels avaladors amb el titular del préstec.
ADMINISTRADOR DE FINQUES: professional que administra immobles, ja siguin
comunitats de propietaris o finques d'un Unic propietari.

API (agent de la propietat immobiliaria): professional que s’encarrega de serveis
d'intermediacié immobiliaria amb I'objectiu que la part venedora/arrendadora i la part
compradora arrendataria signin un contracte immobiliari d'arrendament, de compra-
venda o d’altres contractes afins.

CANCEL-LACIO ANTICIPADA: pagament total o parcial del capital pendent d’un
préstec abans que finalitzi el termini pactat. Generalment implica una comissié.
CANCEL-LACIO: extincié del préstec un cop assolit el termini pactat i pagades totes
les quotes. La cancel-lacié comporta despeses d’escriptura i una inscripcié al registre.
CARENCIA TOTAL: periode durant el qual el titular del préstec no amortitza ni inte-
ressos ni capital.

CARENCIA: periode del préstec durant el qual el client opta per amortitzar exclusiva-
ment interessos i no capital. Generalment aquest periode té una durada de 2 anys.



CARREGUES: limitacions d'un immaoble controlades pel registre de la propietat, vincu-
lades al pagament d’una obligacio.

COMISSIO D'OBERTURA: import abonat en concepte d'estudi, administracié i gestié
en la concessié d'un préstec.

CERTIFICAT REGISTRAL: document expedit pel Registre de la Propietat que certifica
la situacié de carregues d'una finca.

CREDIT HIPOTECARI: contracte mitjancant el qual el titular obté financament per a
la construccié o promocié d'habitatges i locals comercials, la compra, construccié o
reforma de I'habitatge habitual i qualsevol altra destinacié amb garantia hipotecaria.
DIFERENCIAL: percentatge afegit a I'index de referéncia en cada revisié del tipus d'in-
terés (en préstecs referenciats a un tipus d’interes variable).

DISPOSICIONS: quantitats parcials del préstec sol-licitat de les quals es pot tornar a
disposar a mida que es van amortitzant.

ESCRIPTURA PUBLICA: document public inscrit al registre de la propietat i ratificat
per un notari.

FINANCAMENT: diners obtinguts d’entitats prestataries amb |'objectiu d'efectuar la
compra d'un habitatge. Caixa Catalunya financa fins al 100% del preu de compra.
FINCA: terme utilitzat pel registre de la propietat per designar un habitatge.
HIPOTECA: préstec que té com garantia el mateix immoble per al qual se sol-licita.
IMPOST SOBRE ACTES JURIDICS DOCUMENTAS (AJD): impost que grava els actes
formalitzats en documents publics (compravendes i hipoteques).

INDEX DE REFERENCIA/REFERENCIES: referéncies utilitzades per establir el tipus
d'interés en préstecs a interés variable. Generalment el tipus ve determinat per I'index
més un diferencial. Aquest index es revisa i ajusta periddicament, i es poden fer
oscil-lar els interessos pagats. El client escull I'index de referéncia del seu préstec:

¢ IRPH: mitjana de I'index de bancs, el de caixes i el del conjunt d’entitats de credit.
Mesura la mitjana de les operacions iniciades o renovades el mes anterior per cada
grup d’entitats.

e DEUTE PUBLIC: vinculacié del tipus d'interés al rendiment del deute public al mer-
cat secundari (practicament cap entitat I'utilitza).

e MIBOR: index que ha deixat de ser oficial, per la qual cosa gairebé no es fa servir
(afecta sobretot les operacions signades fa anys).

¢ EURIBOR: mesura I'evolucié del mercat interbancari europeu i és, segurament, I'in-
dex més recomanable. Perd s'ha de saber que reflecteix de manera molt brusca les
pujades i baixades de tipus.

LIMITACIO: caracteristica d'algunes hipoteques que blinda la quota a pagar davant
pujades dels tipus d'interés en relacié a I'lPC.

LLOGUER: contracte segons el qual una persona s'obliga a donar a una altra I'Us i
gaudi d'un habitatge per un temps determinat a canvi d'un preu establert.

NOTARI: funcionari public que actua com a dipositari de la fe publica. Figura present
en signatura de contractes establerts entre les parts (comprador, venedor i I'entitat
financera) com a garantia de verificabilitat, i aporta la informacio registral oportuna.
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NOVACIO: negociacié amb I'entitat financera d’una modificacié en el tipus d'interés
i/0 en el termini.

OBERTURA DE CREDIT: acci6 d'obrir un crédit.

PERIODE D'AMORTITZACIO: termini temporal durant el qual es retorna el capital i
interessos del préstec sol-licitat.

PERIODE DE REVISIO D'INTERES: periodicitat amb la qual s'efectua la modificacio
del tipus d'interés (en préstecs a tipus d'interés variable).

PRESTEC HIPOTECARI: préstec que compta amb la garantia personal del prestatari i
amb la garantia addicional d'un immoble (generalment el mateix que constitueix I'ob-
jecte del financament). Es formalitza en escriptura i s'inscriu al registre de la propietat.
PRESTADOR: persona fisica o juridica que deixa els diners en un contracte de préstec.
PROVISIO DE FONS: fons aportat pel comprador per cancel-lar un deute vigent o a
compte d'un deute futur. En hipoteques, generalment es constitueix una provisié de
fons per fer front a totes les despeses derivades de la compravenda i de la constitucio
de la hipoteca.

QUOTA: import periodic que el titular d'un préstec paga en concepte del capital
sol-licitat més els interessos. Als préstecs hipotecaris del mercat sén dotze les quotes a
pagar al llarg d'un any.

REGISTRE DE LA PROPIETAT: organisme que dona a coneixer |'auténtic titular d'un
immoble i permet verificar que esta lliure de carregues. Les seves declaracions sén I'0-
nica garantia juridica exacta de la compra.

RETENCIO FISCAL: és la part dels interessos que el banc o I'intermediari financer
detreu dels guanys obtinguts per un particular per ingressar-la a la hisenda publica a
compte dels seus impostos.

RESPONSABILITAT HIPOTECARIA: suma de tots els conceptes que sén garantits mit-
jancant la hipoteca (el capital prestat, els interessos, costos judicials, despeses, etc.).
SUBROGACIO: traspas de la titularitat de la hipoteca d’'una entitat financera a una
altra amb unes despeses minimes, en qué és només modificable el tipus d'intereés.
SUPERFICIE CONSTRUIDA: superficie total d'un immoble, inclosos murs, envans inte-
riors, terrats... Normalment aquesta informacio esta disponible al planol de I'habitatge.
SUPERFICIE TOTAL: és la superficie total afegint la part proporcional dels elements
comuns (escales, patis, etc.).

SUPERFICIE UTIL (metres tils): superficie interior d'un habitatge descomptant-ne
les facanes, les mitgeres, els pilars i altres.

SUBSIDIACIO: rebaixa del tipus d’interés del préstec hipotecari. La diferéncia I'assu-
meix el Ministeri d’Habitatge i I'abona directament a I'entitat de credit.

TAE: index que tradueix les condicions financeres d'un crédit al seu equivalent anual,
preveu despeses i comissions i permet comparar entre opcions de diferents entitats.
TIPUS D’ACTUALITZACIO: Tipus d'interés que serveix per fer una actualitzacio
financera.

TAXACIO: valor de I'habitatge certificat per una empresa especialitzada en valoracié
d’'immobles.



VERIFICACIO REGISTRAL: comprovacio de la situacié de la finca al registre de la pro-
pietat mitjancant examen directe dels llibres mitjancant nota simple informativa o
d’una certificacio del registrador.

VENCIMENT: data en queé s'ha de complir una obligacio i s'extingeix el contracte.
VPO (habitatge de proteccio oficial) i VPT (habitatge de preu taxat): habitatges cons-
truits dins d'un pla d’habitatges del Ministeri, amb importants avantatges i alguns con-
dicionants per als compradors.
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Per a més informacio
passi per la seva oficina
de Caixa Catalunya, on

trobara totes les solucions
per a la compravenda de
I’habitatge.

INFORMACIO 24 HORES

902 40 88 40

www.caixacatalunya.es
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